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Tilstandsrapport like
viktig som takseringen

KRISTIANSAND: En tilstandsrapport pa et
hus er like viktig som en takst, kanskje enda
viktigere. Det er konklusjonen fra statsautori-
sert eiendomsmegler Espen Solum. Han fér full
stotte fra byggmestrene Arne Dovland og Arild

Grundetjern.

Av HALLGEIR OFTEDAL

og HEGE OLSEN tfoto)

Som den forste ciendomsmepler
p Serlandet ber Solum A'S alle
sine oppdragsgivere som vil selge
hus om & serpe for & 4 en Ll
standsrapport pA huset.

- Tidligere har v 1 salgsopppea-
ven opplordret kjoperen til & be-
siktige huset sammen med en
byvgmungskyndig. NA anmoder vi
alle l-l."llfl"l"[‘ om & (b utarbeadet en
tlstandsrapport. Denne rappor.

en er ¢t vesentlig grunnlag for
verdifastsettingen. Deassuten kan
on Llstandsrapport fore til at ba-
de selger op kjeper av eiendom-

mer unngir uventede prollemer
of konfhkler etter en handel,
fremholder statsautlornsert ciens
domsmegler Espen Solum.

- En tilstandsrapport er en
nayvaktliyg og omfattende gennom-

ang av en eiendom hvor all 2om

ar betydmng lor ciendommens
standard blir vurdert, sier bygg-
mestrene Arne Dovliand op .H.rirrl
Grundetjern. Begge er medlem.
mer av Norsk Tilstandsrapport
Forbund.

Forbundet ble stiftet for fire dr
siden, o hevder selv & ha del
best utviklede og den mest detal-
Jerte tilstandsrapport som or ph
markedet.

- Tanken bak etableringen av
forbundet var al dagens takstsy-
stem, basert pd ulﬂnnn og Uil dels
subjektive markedsmessige vur-

eninger, er urettferdig bade for
kijoper, 2elger og linansieringsin.
stitusjonene. Verdivurderingen
som skjer pd fast eiendom vil nd
prennom Llstandsrapportenc ba-
sere seg pAd bypmngstekniske
faktn op priser pA matenaler op
arbeid, sier de to byggmestrene.

Hoyt og
lavt

Grundetyern og Doviand kry-
Imr hoyt og lavt i ot hus som skal

sesiklipres.

- I tillogg til & se pd selve eien-
dommen, ber vi for cksempel om
tegninger, skjote o milebrov, Vi
sjekker husel prundip bide ut-
vendig og innvendig fea kjeller til
loft. Vi er hoyt op lavt, ikko minst
1 hus med krvpkjoller. Der har vi
opplevd at gulvet fra oversiden
ser helt fint ut, men ndr vi kom-
mer inn 1 krypkjelleren kan byel-

kelaget plukkes vekk med bare
hendene pa grunn av fukt og ra-
te. mer de to byggmestrene. Beg-
ge har erfaring med hvor det kan
oppsih problemer i et hus, - Tkke
minst i vitrom finner vi fel, sier
de to.

Begge or applatt av at en til-
standsrapport itkke bare er noe
som en selger bor rekvirere nir
eciendommen skal avhendes,

= Like naturlig som & gd ul
tannlegen eller legen for rutine-
spekk, boar en ciendom ra Lid Ul
annen gennomghs for & se om
del kan viere feil op mangler.

Sthrere
handel

Eiendomsmegler Espen Solum
understreker tryvggheten ved & 1
utarbeidet en tilstandsrapport.

— Dersom en selger har 14t en
tilstandsrapport grennom Norsk
Tilstandsrapport  Forbund  er
huseieren atskillip bedre rustet
ved eventuelle tvister som opp-
stir soncre med en Kjoper av

Jnnde

ciendommen. Skulle det oppsth
et problem som selv ikke er opp-
daget ved en ulstandsrapport,
stir selperen sterkere, et koster
1500 kroner & {4 en slik rapport,
mens advokathonorarene leit lo-
peropp i mange tusen kroner ved
en evenluell konflikt som mé la-
o4 juridisk etter en eiendoms.
handel, fremholder Solum, - Den
som Kjaper en erendom har ogsd
el lrﬁ'}i;',vrt- utgangspunkt for sin

ved A fa.on tilstandsrap-
port som gir en omfaltende oy de-
taljert beskrivelse av alt som har
belvydning for handelen, sier So-
lum.

- Lake naturhy som det or for
mange & ta NAF-test ved kjop av
bil, bor det tas en li'lﬁl::mr.lﬁrnr‘
E_'.lrt nir husetl skal selges. Folk

jeper lettere et hus etter hjertot
enn en bil, sier eiendomamegle-
rn.



